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Sekretarijat a uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zattitu 2ivotne sredine 

Broj: ( 32-07-dj-352-100 
Bar, 04.04.2014. godine 

Sekretarijat za ured 
Op§tine Bar, postupajuoi 
tehnidkih uslova, na osnow 
CG«, lr.51/08, 40/10, 34/11 
centar' (»Sl.list CG« br. 40/ 

je prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu 2ivotne sredine 
zahtjevu Dendinovi6 Vlada iz Bara, za izdavanje urbanistieko - 
dl. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list 
40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 6.165 ZUP-a i DUP-a » Sutomore - 
), izdaje 

U ANISTItKO TEHNIOCE USLOVE 

za izradu tehnidke dokumen 
zoni »A«, podzona »A7«, bl 

je za izgradnju objekta na urbanistiekoj parceli br. UP 1204, u 
1, po DUP-u Sutomore — centar«. 

1. Osaovni podaci: 
Podnasilac zahtjeva: Dendi 

Lokacija: DUP >Sutomore 
»A7«, blok 1, ogranieene ko 
prilog ?arcelacija, regulacija 

U slueajevima kada 
parcelr organ uprave nadle 
gyadege, mole izvr§iti uskla 

Lokacija mote biti j 
urbatai ,tidke parcele. 

Ukoliko se odreduje 1 
izvodenje drugih radova 
lokaci* ne mote biti manj 
vi§epo rodino stanovanje s 
stanonnje velike gustine, a 
list CC «, br.51/08, 40/10, 34  

°vie Vlado iz Bara. 

centar«, urbanistidka parcela br. UP 1204, u zoni »A«, podzona 
rdinatama datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafield 
nivelacija. 

ca urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 

ivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem. 
dna urbanistieka parcela, vide urbanisUkih parcela ili dio jedne 

kacija na dijelu urbanistidke parcele za izgradnju,rekonstrukciju iii 
a se vre promjene u prostoru u okviru Zona A, B i C, povr§ina 
od 400 m2 za namjenu — porodidno stanovanje male gustine i 
nje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu vigeporodidno 
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 

11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 

Bulevar Revolueije br. 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 • e-mail: prostorebar me veum• bar me 



1204 3080 1232 6160 

Neizgredene  urbanistilke parcel D- primjeniti Op§te uslove za Planirane objekte 

broj UP 	 spratnat 

a  

max. 
povrgina 

pod 
objektima 

(m 2) 

a  
max. 	 t 
nadzem ih 

eta2 

max. 
GBP 
(m 2)  

max. 
max. indeks 	 indeks 
izqradenosti zauzetosti 

povrtina 
UP (m2) 

2  \   Nantiena obiekta: Namjeoa objekata u okviru podzone je stanovanje visokih gustina sa 
te 	 funkcijama SVCF uz saobradajnicu ( Put za Maljevik ). 
iPdAebai uslovi za Blok 1: 

• ieizgradene urbanistid ce parcele za nove objekte; 
• arbanistidke parcele objektima na kojima su mogude intervencije u sldadu sa uslovima 

?lana(Opgti uslovi — Plstojedi objekti); 
• arbanistitke parcele ne kojima se ruse objekti i grade novi ; 
• arbanistidke parcele kojima se prilazi mostovima preko potoka (regulacija potoka,ne 

satvaranje ),UP 652 i E 53 
• JP 655-manji sport ski centar kao kompleks otvorenih terena za fudbal ,male 

sportove,tenis i dr.sz neophodnim pratedim sadr2ajima (sanitarije,svladionice,servis 
sportske opreme,ugostiteljstvo u prizemnim objektima (sve u skladu sa propisima za to 
3rstu namjene ); 

• rattitne zelene povrtine uz potok i saobradajnicu. 

3. Gatarit obiekta: 
Maksiatalna spratnost 	  10 etak 
Maksitnalth indeks izgradenasti 	  2 
Maksistalni indeks zauzetosti 	 0,4 

Spratnost objekata da a je kao maksimalni broj nadzemnih etak .Ukoliko to uslovi terena 
zahtijevaju dozvoljavaju, Ito de se provjeriti prethodnim geotelmidkim ispitivanjima za 
konkretnu lokaciju, mole se odobriti izgradnja podzemne etak — jednog suterena i podruma. 

Malcsianalna spratnos data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 
objekata i gustine stanovan a,potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postojede 
spratnosti i pokovanja amb jentalnih odrednica postojede izgradene strukture i neizgradenog 
prosto a. 

U gradevinsku bruto povrginu objekta (GBP), koja slu2i kao osnov za obradun indeksa 
izgrad nosti, obradunavaju se nadzemne eta& objekata i suterenska etak, a prilazi, parkinzi, 
bazeni djedja i sportska igraligta, otvorene terase i druge poplodane povrgine , krovovi ukopanih 
garak koji nisu vi§i od 1,0 n od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 
ne uhu.e u obradun GBP, odnasno pokazatelja. 

Podzemne eta& (suno podrumske etate) u kojima je organizovano parkiranje, 
garatisanje iii ekonomski i pomodni sadrkji u slulbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, 
teretai), ne ulaze u obradun gradjevinske bruto povrgine objekta. 
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4. Konstruktivni sistem:  lzbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od 

yi
tanog su znadaja za sigumos i ponatanje objekta, izIolenih seizmiekom dejstvu. 

nove objekte, preporuduie se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
,  Ir  pon denih u dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa 

eduspratnom konstrukcijon od pune armirano betonske plole 	 polumontalne armirano- 
riNA 	 tons :e fert tavanice, sa doclatnom armaturom u plodi. 

5. Arhitektura i materiiali:  Ashitektonske volumene objekata potrebno je palljivo projektovati 
sa ciljcin postizanja homogene slike naselja i grada. 

Materijalizacija ograd t mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gradova uz primjenu prirodni 1 autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 

Fasade objekata kao i krovne polcrivae predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i 
kvalitmno ugraditi. Krovove laditi kose iii ravne ozelenjene. 
6. Pot aci za dimenzionisa tic obickata na seizmieke uticaie:  Zbog izralene seizmidnosti 
podrutia statiku raunati na IX stepen MCS skate. 

7. Gradevinska i reaulacion !Mika:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«. 
U grafiekom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

planiranih objekata koje pred;tavljaju krajnje linije do kojih se mole graditi. 
U zonama za koje gra levinske linije nisu definisane grafidki primjenjuje se pravilo: 

- grad winska linija prema stsjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonam t stanovanja. (mole i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otvore na prostorijama za stanovanje na toj fasadi. ). 
- za arbanistidke parcele koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 
regula< ije, 
- gradevinske linije prema zelenim povdinama 2,5 m, 
- grads vinske linije prema j ristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafieki 
odredene. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povrkne zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
garalhanje, a na torn prostcru je degradirana vegetacija, mole biti maksimalno do granice 
urbani: tieke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
terena, zakita susjednih objekata i ozelenjavanje povr§ine iznad wale ali ne prema 
saobracajnicama). 

Izgradnja na ivici pancele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti 
manjoj od propisane je mogu iskljuaivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na dijoj 
granici je predvidena izgradrt a. 

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u 
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim 
uslovina Plana. 

Izmedu gradevinske i regulation linije mogu se graditi samo povr§inska parkiralika i 
ozelendavanje, a na urbanisI idkim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu 
regula< ione linije i granice UP mole se vr§iti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

8. Niel  lacione kote objekatt :  U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konadno 

urederug i nivelisanog terena oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaeno 
ureden4 i nivelisanog terena oko objekta. 

9. Pritjhaci na infrastruktarnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
grafldki prilozi Hidrotehnieka, Etektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
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nadlebe organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
pogtan. ku djelatnost ( u prilogu). 

, Elektnenergetika: Pri izzaci telutieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 
Tehnieke preporukelEPCG i to: 

Teludeka preporuka ze prikljueenje potrogaea na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 

▪ Tehnieka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
Upustvo i tehnieki uslpvi za izbor i izgradnju ogranieivaea strujnog opteredenja; 

• Telutieka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Tehnieoce preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elelctroenergetskih instalacija na urbanistiakoj parceli/lokaciji. 

10. Ptikliueci na eradsku saobraeainicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-
centarc , grafieki prilog »Saobraeaj«. 

Urbanistieke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa 
saobratajnice, a yea izgraden. objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske 
saobrasajnice, imaju pristupe sa saobraeajnica na nadin kako ih sada koriste (sa magistrate uz 
uslove i saglasnost Direkcije za saobraeaj iii kolsko-pjegaakih saobradajnica). 

11. Us ovi za narkiranie vozila: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistieke parcele 
(ukolilo ima moguenosti) Ukoliko nema moguenosti, nedostajudi broj parking mjesta mote se 
rijegiti na drugoj urbartistieboj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama 
Opgtin udegeem u izgradnji javnih parkimligtajavne garate i dr). Moguda je kombinacija sve tri 
varijan e,a sve u sldadu sa uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobraeaj. 
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeeih normativa: 

vrida sadr2aja potreban broj parking mesta 

STANOVANjE (kokktivno) IPM / 1 stambena jedinica 

STANOVANjE (individualno) I PM/ 1 sten 

INDUSTRUA 1 SKLAD1TA 0.25 PM! I zaposlcnom 

POSLOVANjE (administracija) 10 PM /1000 m' 

KOLII 0,25 PM/ I zaposlenom 

TRGOVINA 30 PM! 1000 m' korisnc povrtinc 

PO$TA, BANKA 25 PM! 1000 m2  korisne povrtine 

HOTEL 50 PM! 100 soba 

UGOST1TELjSTVC 25 PM! 1000 m2  korisne povrAine 

SPORTSKI OBJEKTI 0.30 PM/gledaocu 

ROLN ICA 25 PM/ 1000 m2  korisne povr§ine 
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12. Ullovi za neizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie: Elementi parterne 
arhiteeure, bazeni, manji gankovi i sl., sastavni su dio partemog uredenja, i to u skladu sa 
potrekma investitora 

U•edenje urbanistieke p ircele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 
Apr 

 sebrim uslovima za ovu zottu: 

A a 	 en( i slobodne povrfine turistiekih objekata-Hotela i turistiekih naselja-( apartmani, 
 vile, tIristieko stanovanje, i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turistitkih objekata i 

komplt ksa je va2an elemen turistitke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet 
usluga i ponude, pored ekobgkih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog okrutenja za 
turiste. 
Na povrginama koje su GUP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", naznatene kao 
stanovanje velikih gustina turistitko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 
postojanje mladog maslinjaka. 
Za pongine u okviru turistithe namjene neophodno je: 

• u toku izrade projektne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postojeteg biljnog 
fonds i kompozicioni t ansambala; 

• izvrgiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
predlotenim mjerama njege, 

• satuvati i uklopiti zdravo i funlccionalno zelenilo, narotito masline; 
• na mjestima gdje je mophodno ulclanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru 

iste parcele; 
• postojete vjetrozatitae pojaseve saeuvati. 
• svaki objekat, urbanirtieka parcela, pored urbanistitkog i arhitektonskog, treba da ima i 

pejza2no uredenje; 
Uredenje podrazumjeva: 

o turistitki objekti treba da sadde min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 
odnosno u skladu sa b rojem korisnika I kategorijom objekta, 

o za turistitke objekte ol 3 2*- min. 60m2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju, za objekte 
sa 4*-min. 80m2  zelerih I slobodnih povrgina po letaju i za objekte sa 5* mom biti min. 
100m2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
klasifikaciji, minimalaim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI.list RCG 
br. 23/05) iii drugim v sletim propisom. 

o neophodno je korigeenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 
egzota), 

o obodom, granicom parcele narotito prema saobratajnicama preporutuje se tampon 
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobratajnice), 

o kompoziciono rjegenje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejzatom i 
tradicijom vrtne arhitecture Primorja-za vile ,vikendice i td., 

o povrgine oko objekta Hotela mogu biti uredene i strotijim , geometrijskim stilom, 
o postjeti gumski fond, mtuvati u vidu enklava, vetih grupacija, formirajuti tzv. gumarke, 

saeuvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
prirodnih povrgina, bib pojedinatno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod glita-za 
vile u gumi, 

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 
suhozida-prirpdno Ion-  ljenog kamena-na strmim terenima, 

o predlate se I otuvanje postojetih votnjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znatajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistioke ponude-za vile I 
vikendice, 

o planirati pjegatke sta...e, trgove, plato, skaline —stepenigta koje te povezati predmetni 
prostor sa okrutenjem, 
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o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lot 
kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

o u pravcu pru2anja stepeni§ta, staza planirati pergole kolonade, sa vi 
puzavicama. Pergole 	 kolonade moraju biti izgradene u skladu 
korikenim za izgradn u objekata-kamen i drvo, 

o ulaze u objekte, poslcvnog karaktera( administrativne, trgovako-ugosti 
rije§iti partenom sadnjom kori§denjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi 

o voditi rauna o vizuraina- perspektivama, 
o za ozelenjavanje objekata preporutuje se i lcrovno i vertikalno ozelenjava 
o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plota na krov4 

tense i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade du 
hidroizolaciju, navodntjavanje, odvode za povr§inske vode, a humusni sic 
35-40cm. Predlak se intezivni krovni vrt, 	 znadi na ravnom Icrovu- 
formiran park sa zelenilom, stazama, vodenim povr§inama, djedije igrali§ 
golf i td. 

o Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaouje arhitektonski i 
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povr§ina. Vrste 
prilikom koriste su na.  vedim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom 
neki elementi u konstrukciji objekta, 

o posebnu painju posvei iti fonniranu travnjaka , na strmim terenima predl 
:la i puzavice, 

o predvidjeti hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr§in 
materijal mom b ti zdrav i rasadnitIci njegovan, 

o sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visin• 
)bima stabla, na visini od lm, min. 20cm, 

o thog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u slc 
50cm.Tokom gradevinskih radova, povr§inski sloj zemlje lagerovati i 
iasipanje povr§ina pre ividenih za ozelenjavanje. 

• okviru slobodnih pcvdina od pomo4nih i prateeih objekta, moguei sr 
nali sportski tereni, 

o )ve zelene povr§ine tretirati kao zelenilo najvik kategorije odr2avanja i r 
sa najvedim stepenom Ddr2avanja. 

13. Praciena uticaja na iivot nu sredinu:  Pokovati Zakon o 2ivotnoj sredini (»Sl. list CG «, 
br. 48/118, 40/10 i 40/11) i zaloonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Telutioku dokumentaciju 
izraditi prema standardima vezanim za protivpoknur i zakitu na radu. 

14. Us,ovi za uredenie urbanistieke narcele:  Uredenje urbanistitke parcele prilagoditi 
terensk m karakteristikama. namjeni objekata i posebnim uslovima. Uredenje urbanistieke 
parcele Dbraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

15. Meteorololki podaci:  Podruje zahvgeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni 
modifilcovane mediteranske Idime one su IcarakterisUke — blage zime, dugotrajna topla Ijeta, 
jeseni penatne, duge i toplije od proljeda. Srednja godi§nja temperature za opkinu Bar nije ista na 
cijeloj tritoriji, yea se krede od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 
preko 1 ?00 mnv. 

kednja godi§nja relativna vlalsost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
Jadrans :og more (Bar, Sutomcre) 

Nalazeei se na krajnjem ju2nim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 
op§tina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuneavanja. Ovakvi uslovi omogueavaju da se 
trajanje Dsundartosti krede preko 2500 t asova iii prosjeeno dnevno oko 7 easova. 
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U primorskom dijelt opgtine najvedu jaainu i eestinu javljanja hna levant, vjetar iz 
sjeveroistoenog pravca. Znatno manju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zap a maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 

ca sjevera. 

6. Podaci o nosivosti tla i nivou nodzemnih voda:  Za izradu tehnieke dokumentacije objekata 
povrgine preko 1000 m 2  i )bjekata koji imaju detiri i vie nadzemnih etata, potrebno je 
predhaino izraditi Geotehnii.ki elaborat shodno Zakonu o geologkim istrativanjima ("Mist 
RCG", br. 28/93, 27/94, 4204, 26/07, 28/11), kojim ee se utvrditi geologka i hidrogeologka 
svojstv-t terena, odnosno geotchnieki uslovi za izgradnju objekata. 

17. Us ovi za racionalno ko Ikea energije:  U cilju energetske i ekologki odrtive izgradnje 
objekats treba tetiti : 

• Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zatite spoljnih 
elemenata i povolj tiro odnosom osnove i volumena zgrade 

• Poveeanju toplotnit dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigeenjem 
sundeve energije 
Korikenju obnovl ivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 
Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 

U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti sve mogul nosti smanjenja 
korigeenja energije u objekt .ma. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
materij tle, kako bi se smanjik potrognja toplotne energije. 

a Predvidjeti moguenost korikenja solarne energije. 
a Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrtive sisteme (zasjenu gkurama, 

gradjevinskim elenentima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrognja energije za 
vjegtadku klimativ ciju. 

o Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 
u ljetnjim mjesecina. 

• sveobuhvatne ukede energije, a time i zatite tivotne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsKu sanaciju i rekonstmkciju postojeeih zgrada, a zatim i poveeanje obavezne toplotne 
zagtite lovih objekata . 

Nedovoljna toplotna zolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih 
spoljnik konstrukcija, ogtedenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa 
Ijeti. Pc sljedice su ogteeenja 1 onstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje 
takvih hostora zahtjeva yea a kolidinu energije to dovodi do poveaanja cijene korikenja i 
odravihnja prostora, ali i do vedeg zagadenja tivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih 
karakteristika zgrade moguee je postiei smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeeno 40 do 
80%. 

Cod gradnje novih objekata van° je vet` u fazi idejnog rjeknja u saradnji sa 
projektantom predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski 
efikasna zgrada. Zato je potrebno: 

a Analizirati lokacijt , orjentaciju i oblik objekta, 
a Primjeniti visoki hvo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i 

izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korikenja energije treba iskoristiti 
sve moguenosti smanjenja korikenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata 
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne 
energije, 

• Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zakititi se od pretjeranog osuneanja. Kao 
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrtive sisteme (zasjenu gkurama, 
51 W UA • "AM nrcilb ';"rit`rn al ' anti rn° zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrognja energije za 
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nanji ti uticaj vjetra i vjegtaeku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima sr 
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 

* Rashladno optere&.nje treba smanjiti putem mjera projektova 
moteuldjuditi izo ovane povrgine, zaAtitu od sunca putem n1 
strukture, ozelenjeae nadstregnice njihove kombinacije, 

• Pri promeunu koelicijenta prolaza toplote objekata uzeti vrije 
od malcsimahtih dazvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 

• Niskoenergetske telhnologije za grijanje i hladenje se trebaju 
to moguee 
Solarni kolektori za toplu vodu de se uzeti u obzir kod kuonih 
kao i za grijanje bazena. Koritenje bazenskih prekrivada de 
zbog zadr2avanja t )plote, 
Kad god je to moguee, vigak toplote iz drugih procesa de se koi 
topic vode za hotel, vile i vode u bazenima 

mivnih kuda. To 
risoleja, konzolne 

i za 20-25% nice 

obzir gdje god je 

za predgrijavanje 

inja 
pr. b 

dnos 

uzeti u 

sistema za toplu vodu 
ye takode uzeti u obzir 

ristit 

o je 
ji s 

tanje 
om 

nje 
obe 
Pm 
tljiv 

omogueiti pristup 
vojom funkcijom 
oguden rad licima 
kolica, pristup u 
thjediti nesmetan 
vilnikom o blifim 
osti (»Sl.list CG«, 

18. Usbvi n pristup i krctanie lica smaniene ookretliivosti:  Potrebn 
lica sa posebnim potrebarn a u sve objekte i djelove objekata kc 
podrazurnjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima ji 
sa poszbnim potrebama ne ophodno je obezbjediti nesmetano kret 
odgovamjuee dimenzionisane liftove i sanitarne prostorijeProjektom 
pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa 
uslovin_a i nadinu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene polcr4 
br. 10/C9). 

19. Ortanizaciia aradiliKta:  Gradilike organizovati tako da se ne remeti 
objekti na. U toku izvodenja radova ne ometati saobraaajnice (kolske i 
javne povrgine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i 
preduzinu sve zakonom predvtdene mjere obezbjedenja gradiligta. 

2ivot i rad u susjednim 
pjegaeke), ne koristiti 
oda su obavezni da 

20. Proyektant je obavezan da se pridriava Zakona o uredenju prostora i izgrad 
list CG'.‹, br.51/08, 40/10, 34/1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnik 
saddin tehni4ke dokumentac je (»Sl.list RCG«, br. 22/02). 

nji objekata (»Sl. 
o nadinu izrade i 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je &Ian da priloti dokumentaciju 
propisanu el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG «, br.51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev za porodienu 
stambe 3u zgradu povrgine co 500m 2  sa najvik &rid zasebne stambene jedinice) izvrgiti u 
sldadu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CU< br.51/08, 40/10, 
34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o nadinu vrgenja rev zije idejnog i glavnog 
projekta (»Sl. list CG« br.81/)8). 

Napon ene: 
-Katasbrska parcela br. 1834 KO Sutomore, nalazi se u sastavu urbanistiake 
zoni »A«, podzona »A7«, blot 1, po DUP-u »Sutomore — centar«.  

)arcele br. 1204, u 

U sludajevima kada gnanica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parcele organ uprave nadletar za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
graden,e, mote izvrgiti uskladivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 

Sastava i dio ovih urbanistiekc -tehnioldh uslova su is             
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- izvod iz DUP-a »Sutomore-centar« u razmjeri 	 broj 032-07-dj-352-100 od 

04.04.2( 14. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- uslo i zdati od strane JP »Vcdovod i kanalizacija« Bar, broj 1644 od 26.03.2014. godine; 

i zdati od strane Agenc je zz elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 

tavljeno: Podnosiocu zaht eva, u dosije i a/a. 
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Samo 	 savjetnik, 
Bra sky Orlandie 

tioNlic,'  
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